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m— Fresentation du PFOGramme

&

Architecte Paysagiste

Surface parcelle : 5417 m?

4 BATIMENTS — R+4+Attique
4 halls d’entrée

99 LOGEMENTS du T2 au T5
Et 98 PLACES DE PARKING a RDC sous
les batiments

4 locaux vélos communs —
169 emplacements vélos

Autorisation administrative :
Permis de construire obtenu,
purge prévisionnelle le 14/08/2025
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Ligne de pavés béton en séparation espace
privé et espace public

Pavés béton Végétalisation Végétalisation
Pied de facade (cceur d’ilot)

Toitures végétalisées
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— Frésentatlion tee é/{/'yaa

* Parkings a RDC: 98 places + 1 place copro PMR
100% des places pré équipées en fourreaux pour futures
bornes de recharges électriques

* 26 Celliers individuels (acces depuis le balcon de

certain logement)
B 9 8 3 1 21 Nota : exception de 3 celliers du Bat C (R+2 a R+4) avec
D 12 16 1 2 31 acces depuis la partie commune
Totaux 21 24 4 3 52 « PAVdanslazAC

* ECS + Chauffage = réseau de chaleur urbain
1 sous station principale avec 2 sous stations secondaires
(1 sous station/ plot de batiment)

* 1 Local transfo pour I'opération (bat C)
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GIBOIRE - AVRILLE

67 vélos

99 PLACES

93 logerments

/6.9/ g

= o - 1 plsce par logement
—al 1T R s /
” zﬂpum L / 61vélos
P 7 (@8B8B) sk dx

168 VELOS

LOT A8 Nord B .

Nota: 8 places de stationnement pour le Bat B sont dans les places de pkgs a RDC
du Bat A
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Vue depuis ’Avenue Maurice
Maifert et la coulée verte
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=ﬁ louls du brogranme

LISTE DES ATOUTS DU PROGRAMME
VALANT NOTICE DESCRIPTIVE SOMMAIRE

GROUP

GIBOIRE ORIGAMI

Rue Elise Deroche / Maurice Mailfert - 49240 AVRILLE

STRUCTURE eT ENVELOPPE DU BATIMENT

* Batiment congu suivant les exigences de la nouvelle Réglementation
Environnementale RE2020 ;
* Respect de la derniére réglementation acoustique des batiments d'habitation ;

= Etanchéité a I'air éprouvée en cours de chantier par test normalisé ;
»  Structure porteuse en béton armé (pour la durabilité et la qualité acoustique de

l'ouvrage) ;
* Parois séparatives sur circulations et entre appartements réalisées en béton ;
*  Enveloppe du batiment traitée avec des matériaux pérennes (localisation selon
projet de I'architecte) :
- Garde-corps métalliques ;
= Peinture minérale ou lasure favorisant une meilleure tenue des couleurs ;
- Etanchéité protégée sur toitures terrasses ;
> Toitures végétalisées ;
= Ensemble des menuiseries extérizures en PVC a rupture de pont
thermique et double vitrage isolant faible émissivité ;
= Motorisation da 'ensemble des volets roulants ; e
= Terrasses ou balcons pour I'ensemble des appartements ; GIBOIRE
* Places de stationnement sous les batiments (en rez-de-chaussée) ;

26/06/2025



= T/MA et FACK OFT 10/

PACK OPTIONNEL 1" OCCUPANT
CONTRAT DE TRAVAUX MODIFICATIFS

LORS DE LA RESERVATION

Document a remplir IMPERATIVEMENT [avec ou sans modification)

GIBOIRE

GIBOIRE| ORIGAMI

Rue Elise Deroche / Maurice Mailfert — 49240 AVRILLE

. ,
Réservation du I Au profit de : Giboire propose d’installer pour vous un

ensemble d’accessoires pratiques, pour
Adresse postale : . i
vous faciliter la vie des votre arrivée dans

votre nouveau logement

1. @ Téléphone : B Mail =
2. @ Téléphone : B Mail =
+
APPARTEMENT ESC BAT ETAGE TYPE SURFACE STATIONMEMENT(S)
N® m? | N° N® N®
PRIX DE VENTE : £ | DEPOT DE GARANTIE : _£ CROUPE
o’ OP 0 D PO A A\
T
- o
2
DESCRIPTION DES OPTIONS : E E PRIIC PRD{TTC? E
) w HT| i
e =
: = O
Echeance de recevabilite 1 mois minimum avant le coulage du plancher bas du rez-de-chaussee
1 |Prise de courant étanche sur terrasse ou balcon i 110,00¢ | 132,00€ | O Giboire a sélectionné un
L
2 |Luminaire extérieur pour terrasse ou balcon, compris interrupteur a voyant . 240,00¢€ | 288,006 | O ensemble d'équipements
3 |Alimentation lectrigue pour store-banne motorizé (store non compris) ' 108,33€ | 130,006 | O 5 .
. pour renforcer votre sécurité
4 | Robinet de puisage sur terrasse ou jardin ! 340,00€ | 408,006 | O
- - T cecone lomnone | — et votre confort
!
GROUPE
Mise en commercialisation — Origami - Avrillé GIBOIRE
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* Programme éligible LLI ? en attente du retour de la ville, si oui, mis a jour des loyers PINEL prévu

 Revétement de sol : Sol souple pour les T2-T3 et Sol stratifié pour les T4 —T5

e Revétement de sol pour les balcons : étanché

 Revétement de sol pour les terrasses : dalles sur plots

* Pré-équipement des places de stationnements pour les véhicules électriques a 100% : il s’agit du
réglementaire — chemin de cable horizontal

* Précision RE 2020 : seuil RE2020 pour le batiment A et D/ RE2020 seuil 2025 : Bet C

* Type de WC : a poser

* Prises de courant + luminaires extérieurs : prévu sur les attiques

Nota = pas de parcours santé mais bien parcours actif avec du mobilier

GROUPE

Mise en commercialisation — Origami - Avrillé GIBOIRE
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= Données commerciales
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Mise en commercialisation — Origami - Avrillé GIBOIRE
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— Y /ﬁéw&/b/(/(a/é des travany
—TJ - Appels de

. x
I fonds en % ¥/
Signature du contrat de réservation .............. 5%
[ " Démarrage des travaux......... 25%
EJ ¥ Achévement des fondations .......... 5%
..--"’.—:v
| Achévement du plancher haut du rez-de-chaussée 15%
F Achévement du plancher haut du 3*™ étage 15 %
/’y? Mise hors d"eau du batiment ........ 5% i . o i
ca Opération sous condition de pré-com
. Achévement des cloisons............... 20 % Phasage des travaux potentiel
[ o] .
- Achévement du logement ............. 5%
. =
i . | Remise des clés ..vvverveiieniieennes 5%
3
[*) La somme totale a régler le jour de la signature de I'acte authentique et les appels [

de fonds ultérieurs seront fonction de I'avancement réel des travaux ci-dessus.

Le démarrage des travaux est envisagé au :
4%me TRIMESTRE 2025

L §

Les dates portées ci-dessus n'ont qu’une valeur indicative.

Seules les dates d’achévement et de remise des clefs
sont contractuelles et fixées au :

4#me TRIMESTRE 2027 : Batiments A, B, Cet D
(soit au plus tard le 31/12/2027)

GROUPE

Mise en commercialisation — Origami - Avrillé GIBOIRE
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= Llude loeative - Bitiments B et [

Typologie Loyer Minimum Loyer Maximum
non meublé non meublé

550 € 610 €
T3 670 € 820 €
T4 930 € 1100 €
T5 1200 € 1300 €
Mise en commercialisation — Origami - Avrillé éIBPEOIRE
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Charges communes spéciales d'Ascenseur G
CE Ascenseur = GSM 1500
Electricite 750
CE nettoyage 100
Charges communes spéciales d'Ascenseur
CE Ascenseur + GSM 1500
Electricite 750
CE nettoyage 100
Charges communes VMC A
CE caisson 130
Charges communes VMC B
CE caisson 130
Charges communes VMC C
m CE caisson 130
s ro Charges communes VMC D
~ CE caisson 130
A VOTRE MESURE Charges communes parking B/C
Electricite 1200
CE nettoyage 1000
CE portail 400
CE securité incendie 300
CE entretiensdivers R 250
CE entretiens divers MR 250
Charges spéciales ECS
Consommation ECS individuelle 7059:) 17500
Consommation ECS part commune [30%) G500
2 Charges spéciales chauffage
27 € / m=an nuel Consommation chauffage individuelle (705%) 25000
Consommation chauffage part commune [30%) 10000
Attention c’est une moyenne, le montant CE entretien réseau secondaire P2 4000
sera a recalculer pour chaque appartement Charges individuelles comptage
Compteurs eau froide 1800
Compteurs eau chaude 1800
Compteurs calories 4300

GROUPE

GIBOIRE

26/06/2025 TOTAL 160680




50/(06(/"/“@/(06

SLAVIATEUR™

L’aviateur Giboire
4543 €TTC/m? PKI
Stock initial : 25 lots
L] Offre:23lots
Livraison : Sept 2026
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Les nouveaux constructeurs — Le
domaine des tilleuls

3463 €/m? PKI

Stock initiale : 108 lots

Offre : 37 lots

Livraison : 1T 2027

.. s TILLEULS

&
>
¥
£
~
=
3
L3
o

@ Collectif

Q Individuel

Regroupement de
X programme(s)

~—

Linéal Tranche 1 — Vinci
Immobilier (RT-2012)
4180 €/m* PKI

Stock initiale : 26 lots
Offre : 3 lots

Livraison juin 2025

RSN\

Linéal Tranche 2 — Vinci
Immobilier (RT-2012)
4454 €/m* PKI

Stock initiale : 15 lots
Offre: 2 lots

Livraison juin 2025

a

Origin’ - LAUNAY
4237 €/m? PKI
Stock initial : 48 lots

Offre : 25 lots
Livraison 4T 2027

ORIGIN

AVRILLE (49)

Alize Soclova

3993 €/m? PKI
Stock initiale : 35 lots
Offre : 30 lots
Livraison juin 2025

& BAT CetD
3911€/m*PKI

Offre : 5 lots

Bouygues Immobilier — Chrysalide

Stock initiale : 47 lots

Livraison : juin 2025

" /

¥,

Le Florea — Kaufman & Broad
4114 €/m* PKI

Stock initiale : 57 lots
Offre : 17 lots

Livraison décembre 2026

Avrille

26/06/2025
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= (e de Friv - Batiments B et D

Typologie | Prix de vente € TTC PKI | Prix de vente€ TTC PKI
minimum maximum

T2 159 000 € 203 000 €
T3 238 000 € 293 000 €
T4 368 000 € 374 000 €
T5 394 000 € 414 000 €

Nota: pas de T2 alcoves dans le bdatiment B et D

26/06/2025 Mise en commercialisation — Origami - Avrillé
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ORIGRM {E]

APPARTEMENTS
NEUFS

P75

Du 2 au 5 piéces "f.. “ "

GROUPE

Mise en commercialisation — Origami - Avrillé GIBOIRE
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Les contours d'un quotidien idéal

ZAC du Plateau de la Mayenne

GIBOIRE

GROUPE

GIBOIRE
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Le soleil se |&ve doucement sur Awrillé. Depuis le balcon filant, la
lumiére du matin vient inonder |'appartement. Un café a la main, vous
profitez d'un moment da calme face au ceeur d'ilct, généreusement
végétalisd en contrebas. Les enfants se préparent pour une nouvelle
journée, impatients de retrowver leurs camarades dans les écoles
voisines, accessibles en moins de 10 min & pied cu a vélo. La jpurnée
commence paisiblement, dans un quartier pensé pour le confort de vie :
aéré, verdoyant et paisible malgré sa proximité immédiate avec Angers.

Vous rejoignez la station de tramway Plateau de Mayenne située a
deux pas de la résidence. En 20 minutes seulement, vous &tes au caeur
d'Angers, pour une journée de travail ou de loisirs. La ZAC du Flateau de
Ia Mayenne, a la jonction entre Awrillé et Angers, offre un équilibre parfait
entre nature et urbanité. Ici, tout est congu pour relier facilement les
équipements et les grands pdles d'attractivité du territoire.

Chacun retrouve ses activités : bibliothéque, équipaments spartifs,
balades dans I'un des 5 parcs d'Awrillé, véritable poumon vert de
l'agglomération, ou sur les chemins de la ceinture verte. La nature
est omniprésante, et les infrastructures culturalles comme sportives
permettent a tous de s'épanouir, petits et grands. Un dernier détour
chez les du quartier (boul; caviste) et vous wous
apprétez & retrouver votre famille, chez vous.

UN EMPLACEMENT
PARFAITEMENT ACCESSIBLE

=
VIA LES TRANSPORTS EN COMMUN
> Arrét Plateau Mayenne au pied de la résidence.
La ligne A du tramway dessert le centre-ville
d'Angers et la gare TGV
en 20 minutes. L'arrét est également dassarvi
per les lignes de bus 3 et 7

[

EN VOITURE
> Le centre-ville d'Angers accessible
en 10 minutes.
> Nantes & 1h de route
> Rennes & 1h40
> Tours & 1h30
> Accés rocade facile

3D

A VELO

s2s 11 km environ de voies vertes,
illé se parcourt facilement & deux roues

BOIS DES ASSIS (?e:"‘

Restaurant

B ORIGRM

3

ANGERS

A

dw cendtpeil (e

UN QUARTIER COMMERCANT
Commerces de proximité (boulangerie,
Poste, services) & proximité de la résidence
Carrefour express 4 5 minutes a pied
Marché hedbomadaire les mardis esplanade
da 'Hotel de Ville, 2 4 minutes 2 vélo
Les cafés et restaurants du centre-ville
accessibles rapidement

TOUT POUR LA CULTURE ET LES LOISIRS
Des établissements scolaires accueillant les
&eves de la maternelle au lycée
Piscine municipale 4 800 m
Maison de la danse
Golf d'Avrillé
De nombrauses asscciations sportives pour
toutes les pratiques
Terra Botanica, 1 parc européen consacré
au monde du végétal et 2 la biodiversité,

4 moins de 5 minutes a vélo

UN ENVIRONNEMENT PRESERVE
Le parc Verdun et ke parc Brassens a deux pas
Le Lac de Maine situé a 20 minutes 2 wlo
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J 9/‘7 OO Vous stationnez votre wélo et poussez la porte de votre hall, décoré avec soin.
Instantanément, un santiment da sérénité vous parcourt. Vous &tes chaz vous, dans
votre cocon. Pensée comme un écrin de tranquillité en pleine ville, la résidence
s'intégre avec finessa dans la compesition organique du Plateau de la Mayenne.
Articulée autour de trois wolumes distincts, elle s'inspire de I'image d'un cloitre
moderne, od les batiments dialoguent avec I'espace public tout en préservant une
intimité précieuse. Les fagades, rythmées par des balcons filants, forment une
trame harmonieuse qui structure visuellement I'ensemble tout en créant une fluidité
naturelle entre les espaces de vie intérieurs et extérieurs.

20/730 \ous profitez d'une respiration au calme sur votre loggia,

les larges baies vitrées entrouvertes afin de laisser passer un
brin d'air agréable dans votre séjour. Ici, tout a été congu pour
vous offrir un envil ékgant et v
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ORIGAMI

Avrillé

99 appartements
duT2auTh

Le identiel se pose en trois volumes guidés par des intentions paysagéres

fortes faisant dialoguer I'espace public, le cceur d'Thot et les surfaces extérieures privatives.
Les constructions, posées sur un socke commun, offrent une multiplicité de perceptions et
d'orientations grice & I'alternance d'éléments bétis et d'espaces ouverts. Les différents espaces
verts seront perceptibles depuis I'espace public, invitant  traverser le coeur d'Tlot et découwir un
paysage travaillé a I'échelle du piéton actif et de I'habitant.
Les fagades sont rythmées par une trame verticale de poteaux et des balcons filants en biseau,
conférant une harmonie d'ensemble.
L'équilibre entre la |égéreté des balcons et |a rigueur de la trame donne une &légance discrite, et
offre un cadre de vie luminewx, & la fois ouvert et intime, parmettant une appropriation des lieux
par chacun en fonction des usages, des envies et des saisons.

T— Gréce & leurs surfaces généreuses, les plans des prop des
medulables en fonction des familles et des modes de vie qui évoluent.

MFR architecte
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Un ensemble harmonieux

Pour rapondre 3 und axigenos da syl ot dinfemporalitd, nous Wous prRposons des Nnlons solgndes, das matd aux nobles, o una
atmosphira raifinda pour des amdnagemants qul redtent votra art da viws.
Luniwrs Gibors ot 'aecelience se jouent dis ks partias comnunes de la iskence, dassindes par un achitects dintérour.

Pour faciiter votra Inztaliaticn, nows proposores ces optiors sur Fandnagenant da otre culsing ou des dquipaments prontaies
pour ks pramiers cccupants Des optiors rdpondant 3 la préoccupation du cadre da via 0s S8niors ou des parsonnes 3 mobiikd
rédulte sont dgakemant possibies sur demande.

| 4

T he
bl

=

ORIGAMI se géveloppe dans le cadre
de i réglemeantation RE2020
vous garantissant des performances
énergeétiques et environnementales

» Beles axpositiors

» Ezspaces extérieurs génsreux

Sol scuple pose collée ou sol stratifie pose ficttant=
survant typologe

Carralag= ot faiences de quakté dons les pices d'=au
Meuwbles de salledebans équipss

» Merugeries PVC

Motornisation de 'ensemble dez volets roulants

» Equipements et matérisux pérennes




DURABLES ET RESPONSABLES

L'impact environnemental est au coe ipations du Groupe Gibo

Nous 3wons L wolonkd da maltriser nos émissions 0a cartons en ddwloppant des projets énarpatiquemant parar-
mants at Ezant lorsqua celd ezt possibia, ces matériaux bio ot pdoscurcds.

Moz projets Imigrant 13 profction da 13 bodrasrsiie des ones dars kesquales Iis s mplantent ot contribusnt 3 1a
préssraaticn cks sals et 3 l'optimEation 4z I3 grsticn ds I'eau.

Nous sommas consclents da Mépubanant 025 ressounces, o'est pourquol I'économia circuialre ast un kvlar
ezantsl de notre angagemant dcorssporsable. Anticipar 13 T da via des b&imants, systdnatiser les démarches
da réamphet I ek ax-sku et garer ks ke hats, chokir des partenalres locaw. Ie Groupa Giboim s'angage ansi &
placer ko Vivant au cour da son action.

DESENCACEMENTSFORTS POURVOUSFROPOSER UN LOGEMENTDURABLE, RESFONSABLE ETCONFORTABLE

Ervironnement apaisé. 100% des logements
Paysage bucolique et bocager v bénéficient d'un espace extérieur

» o _
=

4
>

J *~\.: .

.

A Place de la voiture réduite
(stationnements en sous-sol)
afin de faveriser b mobilité dowuce

Projet congu dars une approche A
erwironnementale (pompe a chaleur,
masque sohire, biodiversité...) pour
des éconornies d énergie au quotidien

Exemple d'aménagement d'un appartement

X

TROUVER VOTRE FUTUR ACQUEREUR
AVANT O ACHETER DANS LE NEUF

A travers notre réseau d'agences immobilidres, vous
peofiterez de |'expertize d'un conseiller ofin de trouver
rapidement wotre fubr acquéreur et vous permettre
ainsi de réalizer sereinement votre achat dans e neuf.

ASSURER LA GESTION LOCATIVE
DEVOTRE LOGEMENT NEUF

Yous souhaitez inmestir ot louer votre bien, rotre
serice Location Gestion met scn expertise 3 votre
dizpesition. Noz lcuzas wetre bien et prenons en
charge I'ensemble des missions pour une pesticn
cptimisée de votre patrimaine.

Avec |3 sclution Gibzire Services, nous wus assistons
gratuitemant cans toutes wos démarches d'installaticn
et de déménagement
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GIBOIRE

Groupe Giboire
23 rue Auguste Gautier
49000 ANGERS
Tel. 02 30 31 01 S0
neuf@giboire.com

giboire.com

GROUPE

GIBOIRE
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W VOTRE APPARTEMENT NEUF

ORIGRMI A AVRILLE

Avrillé

Evctre Wlle dnotipe

. R,

‘DU 2 AU 5 PIECES

02 51 82 22 92 m neuf@giboire.com

GIBOIRE

26/06/2025

ORIGRAN 5

Avrillé

VOTRE APPARTEMENT NEUF
A AVRILLE

Evitie ille i nodire
-

02 51 82 22 92 = neuf@giboire.com

Mise en commercialisation — Origami - Avrillé

02 5182 22 92

neuf@giboire.com

GIBOIRE

ORIGRMI

' ‘VbTRE APPARTEMENT NEUF

A AVRILLE
-~

DU 2 AU 5 PIECES

02 51 82 22 92

neuf@giboire.com

GIBOIRE

GROUPE

GIBOIRE
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