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Avrillé 
• A 6 km au nord d’Angers
• A 27 min  en Tramway de la gare Angers Saint 

Laud (ligne A) 
• A 30 min en Bus de la gare Angers Saint Laud 

(ligne 7)

• Près de 15 000 habitants

Localisation

À 600m
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*Angers à 400m du programme 



Présentation Juridique – A8Na Avrillé

Au cœur d’un nouveau quartier mixte et paysager, à 2 pas du tramway

Tramway

Arret « plateau Mayenne »

Origami 
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Plan masse

BAT D
31 lots

BAT B
21 lots

BAT C
15 lots

BAT A
32 lots

Non mis en vente
Au 26/06/2025

Non mis en vente
Au 26/06/2025
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Surface parcelle : 5 417 m²

4 BATIMENTS – R+4+Attique
4 halls d’entrée

99 LOGEMENTS du T2 au T5
Et 98 PLACES DE PARKING à RDC sous 
les bâtiments

4 locaux vélos communs –
169 emplacements vélos

Autorisation administrative : 
Permis de construire obtenu, 
purge prévisionnelle le 14/08/2025

Présentation du programme

Architecte Paysagiste
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De la vie dans le cœur d’ilot
Mobiliers actifs Allées principales
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De la vie dans le cœur d’ilot

Installations pour la biodiversité

Espace détente – mobiliers de réemploi
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De la vie dans le cœur d’ilot

Jardin partagé

Verger
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De la vie dans le cœur d’ilot

Toitures végétalisées 

Pied de façade
Pavés béton Végétalisation Végétalisation

(cœur d’ilot)
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Présentation technique

Bâtiment T2 T3 T4 T5 TOTAL

B 9 8 3 1 21

D 12 16 1 2 31

Totaux 21 24 4 3 52

• Parkings à RDC : 98 places + 1 place copro PMR
100% des places pré équipées en fourreaux pour futures 
bornes de recharges électriques 

• 26 Celliers individuels (accès depuis le balcon de 
certain logement)

Nota : exception de 3 celliers du Bât C (R+2 à R+4) avec 
accès depuis la partie commune

• PAV dans la ZAC

• ECS + Chauffage = réseau de chaleur urbain
1 sous station principale avec 2 sous stations secondaires 
(1 sous station/ plot de bâtiment) 

• 1 Local transfo pour l’opération (bât C)
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Plan du RDC
GIBOIRE - AVRILLE

Nota: 8 places de stationnement pour le Bât B sont dans les places de pkgs à RDC 
du Bât A
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https://www.2pixels.vertex-france.com/PACKAGE/GIBOIRE/AVRILLE/navigation/menu/index.html#model


Façades Bâtiment A 
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Façades Bâtiment B-C
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Façades Bâtiment D 
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Plan synoptiques R+1 – R+2  
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Plan synoptiques R+3 – R+4
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Plan synoptiques Attique
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Plan type T2

41,44 m²

11,48 m²
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Plan type T2 « alcove »

46,26 m²

19,22 m²
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Plan type T3 

59,79 m²

21,34 m²
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Plan type T4

31,65 m²

84,53 m²
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Plan type T5

104,61 m²

107,12 m²
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Perspectives commerciales

Vue depuis le cœur d’îlot
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Perspectives commerciales

Vue depuis le cœur d’îlot 
sur l’attique du bâtiment B

Vue intérieure
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Perspectives commerciales GIBOIRE - AVRILLE

Vue depuis l’Avenue Maurice 
Maifert et la coulée verte 
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https://www.2pixels.vertex-france.com/PACKAGE/GIBOIRE/AVRILLE/navigation/menu/index.html#model


Présentation Juridique – A8Na Avrillé

Atouts du programme

26/06/2025



TMA et PACK OPTION
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Questions – Réponses 
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• Programme éligible LLI ? en attente du retour de la ville, si oui, mis à jour des loyers PINEL prévu

• Revêtement de sol : Sol souple pour les T2-T3 et Sol stratifié pour les T4 –T5 

• Revêtement de sol pour les balcons : étanché 

• Revêtement de sol pour les terrasses : dalles sur plots

• Pré-équipement des places de stationnements pour les véhicules électriques à 100% : il s’agit du 
réglementaire – chemin de câble horizontal 

• Précision RE 2020 : seuil RE2020 pour le bâtiment A et D/ RE2020 seuil 2025 : B et C 

• Type de WC : à poser 

• Prises de courant + luminaires extérieurs : prévu sur les attiques

Nota = pas de parcours santé mais bien parcours actif avec du mobilier 
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Echelle prévisionnelle des travaux

Opération sous condition de pré-com
Phasage des travaux potentiel
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Etude locative – Bâtiments B et D 

Typologie Loyer Minimum 
non meublé

Loyer Maximum 
non meublé

T2 550 € 610 €

T3 670 € 820 €

T4 930 € 1 100 €

T5 1 200 € 1 300 €
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Charges prévisionnelles Syndic

27 € / m² annuel

26/06/2025

Attention c’est une moyenne, le montant 
sera à recalculer pour chaque appartement



Concurrence Origin’ - LAUNAY
4237 €/m² PKI
Stock initial : 48 lots 
Offre : 25 lots 
Livraison 4T 2027

37 lots
1T 2027

17 lots

23 lots
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Grille de Prix – Bâtiments B et D

Typologie Prix de vente € TTC PKI 
minimum

Prix de vente€ TTC PKI 
maximum

T2 159 000 € 203 000 €

T3 238 000 € 293 000 € 

T4 368 000 € 374 000 € 

T5 394 000 € 414 000 €
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Nota: pas de T2 alcôves dans le bâtiment B et D 
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Support de vente – 2 PLV 
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Présentation Juridique – A8Na Avrillé

Plaquette
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02/06/2025 Présentation Juridique – A8Na Avrillé

Plaquette
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02/06/2025 Présentation Juridique – A8Na Avrillé

Plaquette



Plaquette

12/06/2025



Plan média

Presse
OF : locales Avrillé le 26, 28/06, 2 et 5/07

Affichage

Angers NO 25 faces 2m² du 25/06 au 01/07

Digital
Of.fr du 26/06 au 10/07
Google ads et Méta du 26/06 au 26/10
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Plan média
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Merci de votre attention
Bonnes ventes! 
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